Temeljem Odluke suvlasnika (stambene) zgrade na adresi: BRACE IVANA I STJEPANA
VIDULICA 42, MALI LOSINJ broj 01/2019-10051, suvlasnici zgrade zastupani po
predstavniku suvlasnika DUBRAVKI SENCIC, Brace Ivana i Stjepana Viduli¢a 42, Mali
Lo3inj, 0IB:77095015999 (u daljnjem tekstu: Suvlasnici)

i
KANY CRES-LOSINJ d.o.0. Pula, Riva 12, 0IB:46956861669, koje zastupa direktor

Tomislav Kani, ing. grad. (u daljnjem tekstu: Upravitelj) zakljudili su dana 08.07.2025.
godine sljededi:

- UGOVO R br. 01/2025 -10051
O UPRAVLJANJU POSLOVANJU STAMBENOM ZGRADOM IZ NASLOVA

I. PREDMET UGOVORA
Clanak 1.

Sklapanjem ovog Ugovora suvlasnici zgrade, u skladu s uvodnom oznaenom odlukom
(donesenom na temelju Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, ,Narodne novine”
br. 91/96 i Zakona o upravljanju i odrZzavanju zgrada, ,Narodne novine” br. 152/2024),
poslove upravIJanJa zgradom povijeravaju trgovackom drustvu KANY CRES- LOSIN] d.0.0., a KANY
CRES-LOSIN] d.o.0. ovime preuzima zgradu na upravljanje.

Upravitelj se sklapanjem ovog Ugovora obvezuje savjesno i paznjom dobrog
gospodarstvenika upravljati zgradom sukladno uvjetima i na nacin propisan Meduvlasnickim
ugovorom, drugim ugovorima izmedu ugovornih strana, Zakonom o upravljanju i odrZavanju
zgrada i zakonom kojim se ureduje vlasniStvo i druga stvarna prava.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako se zgrada nalazi na nekretnini oznacenoj kao k.C.
br. 2620/1, upisana u z.k.ul. br. 2622 k.0. Mali LoSinj-grad, a prilog ovome Ugovoru Cini popis
posebnih dijelova zgrade i vlasnika posebnih dijelova zgrade s veli¢inom suvlasnickih dijelova
nekretnine, koji prilog je sastavni dio ovog Ugovora.

Ugovorne strane nadalje suglasno utvrduju kako suvlasnici, odnosno zajednica suvlasnika
zgrade u trenutku sklapanja ovog Ugovora nije upisana u Registar zajednica suvlasnika pa e
Upravitelj, u roku i u skladu s odredbama Zakona o upravljanju i odrZavanju zgrada, podnijeti
zahtjev za upis zajednice suvlasnika u Reglstar zajednica suvlasnika, kao i zahtjev poslovnoj banci
(PBZ d.d.) za otvaranje novog raCuna priCuve zgrade (za]ednlce suvlasnika). Po upisu zajednice
suvlasnika u Registar zajednice suvlasnika ugovorne strane ¢e sklopiti aneks ovome Ugovoru u
kojem ée utvrditi adresu i osobni identifikacijski broj zajednice suvlasnika

II . PRAVA I OBVEZE SUVLASNIKA

Clanak 2.
Suvlasnici ovladéuju Upravitelja da u njihovo ime i za njihov racun obavlja sljedece poslove:
- organizira redovno odrZavanje zajednickih djelova i uredaja u graditeljskom i funkcionalnom
stanju
- obavi povremeni i godi$nji pregled nekretnina i o tome sacini zapisnik
- utvrdi visinu sredstava zajednicke prlcuve koju snosi pojedini suvlasnik
- raspolaZe sredstvima zajednike pri¢uve u skladu s godisnjim programom odrzavanja
- osigura zajednicke dijelove i uredaje od osnovnih pozarnih rizika i odgovornost| prema trecima
- podiZe kredite radi osiguranja dodatnih sredstava do visine godiSnje pricuve
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- zastupa i predstavlja suvlasnike pred sudom i tijelima drZavne vlasti u postupcima iz
upravljanja i prisilne naplate pricuve

- odreduje kucni red, u dogovoru sa suvlashicima

- otvara racun pri¢uve kod ovlastenih institucija, te vodi sredstva odvojeno od ostalih
zgrada

- orolava sredstva priuve uz najpovoljnije uvjete i kamatu doznacuje kao prihod zgrade

- suvlasnici ovlascuju ovlastene osobe Upravitelja na raspolaganje sredstvima na
racunu pricuve (potpisivanje naloga) uz koriStenje Ziga Upravitelja i suglasnost predstavnika na
dokumentu koji prethodi racunu.

Posebno ga ovlaS¢uju da u vlastito ime i za rafun vrsi utuZivanje dospjele pri€uve u svojstvu

(ovrhovoditelja), a ostvarena sredstva doznaciti na racun priuve zgrade.

III . PRAVA 1 OBVEZE PREDSTAVNIKA SUVLASNIKA U POSTUPKU PRIKUPLJANJA
PONUDA I PREDLAGANJA IZVODACA RADOVA

Clanak 3.
Predstavnik suvlasnika ima pravo, po potrebi ili na zahtjev suvlasnika, zatraZziti i prikupiti viSe
ponuda za izvodenje potrebnih radova na zajednickim dijelovima nekretnine. Prilikom prikupljanja
ponuda, predstavnik suvlasnika obvezan je osigurati da je proces transparentan i dostupan svim
zainteresiranim izvodatima te informirati suvlasnike o zaprimljenim ponudama, omoguditi
suvlasnicima uvid u sve relevantne podatke (opis radova, cijena, rokovi, uvjeti placanja, reference
izvodaca).
Nakon prikupljenih ponuda, predstavnik suvlasnika ima pravo predloziti upravitelju onu ponudu
koju smatra najpovoljnijom, vodecdi se sljededim kriterijima: cijena i opseg radova, rokovi izvodenja,
kvaliteta i reference izvodaca, garancija na izvedene radove.
Prilikom predlaganja ponude, predstavnik se savjetuje sa suvlasnicima i vodi rauna o vecinskoj
odluci, kada je to zakonom ili meduvlasnickim ugovorom propisano.
Upravitelj zgrade, temeljem prijedloga predstavnika i u skladu s odlukom suvlasnika (ako je
potrebna), sklapa ugovor s izvoda¢em radova. Predstavnik moZe sudjelovati u pra¢enju izvrSenja
ugovora i izvjeStavati suvlasnike o tijeku i zavrSetku radova.

Clanak 4.
Suvlasnici se obvezuju placati mjesecno sredstva zajednicke pri€uve (naknada za poslove redovnog
odrZavanja i poboljSavanje zgrade te za otplacivanje zajma za pokrice tih troskova) i to prema
Godisnjem programu upravljanja kako slijedi:
- za posebni dio zgrade (stan, poslovni prostor, garaza) 0,36 €/m2

Suvlasnici se obvezuju utvrdenu zajednicku pri¢uvu placati do dana valute iskazane na racunu, u
slucaju zakasnjenja duzni su placati zakonsku kamatu, a sve temeljem uplatnice koju im dostavija
Upravitelj.

Sredstva zajednitke pri¢uve vode se na posebnom racunu Upravitelja otvorenom za predmetnu
zgradu.

Suvlasnici se obvezuju placati naknadu Upravitelju za obavljanje poslova redovne uprave iz
sredstava zajednicke priuve, u iznosu od 4,78 € (slovima: Cetirieuraisedamdesetosamcenti) po
posebnom dijelu zgrade za koje se naplacuje priCuva uvecano za PDV. Naknada se naplacuje
mjesecno po ispostavljenom racunu za izvrSenu uslugu. Visina naknade Upravitelju korigirat ¢e se
sukladno Meduvlasni¢kom ugovoru. Ostale naknade, materijalni troSkovi, porezi i slicno placaju se
posebno prema stvarnim troskovima, sukladno Meduvlasnickom ugovoru i Cjeniku Upravitelja i
svim njegovim izmjenama i dopunama koje nastanu nakon sklapanja ovog ugovora za poslove
izvanrednog upravljanja-odrzavanija.

V. PRAVA I DUZNOSTI UPRAVITELJA

Clanak 5.
Upravitelj se obvezuje organizirati odrZzavanje zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade u
skladu sa godidnjim programom odrZavanja i s namjenom sredstava zajednicke pri€uve stambene
zgrade.



Clanak 6.
Sredstva zajednitke pricuve koristit ¢e se za:

- odrzavanje u graditeljskom i funkcionalnom stanju zajednickih dijelova i uredaja, prema
raspoloZivim sredstvima priCuve (redovna pricuva)

- odrZavanje vodovodne i kanalizacijske mreZe te elektro-instalacija,

- odrzavanje instalacija centralnog grijanja

- odrZavanje postrojenja (podstanica) centralnog grijanja

- odrzavanje liftova

- nabavku sitnog potrodnog elektromaterijala ( Zarulje, prekidaci i sl. )

- godi$nje odrZavanje aparata i instalacija za gaSenja pozara

- deratizaciju

- osiguranje stambene zgrade

- usluge dimnjacarske sluzbe

- naknadu upravitelja

- otplatu kredita iz priCuve

- ostale poslove redovite uprave predvidene Zakonom.

U sluéaju posebne odluke vecdine suvlasnika naknada za rad predstavnlka suvlasnika u bruto iznosu
plada se iz sredstava koje su suvlasnici dodatno uplatili u tu svrhu na raCun priCuve zgrade.

Clanak 7.
Upravitelj je obvezan razmotriti svaku ponudu koju dostavi predstavnik suvlasnika, osobito u
slu¢ajevima hitnih zahvata, te bez odgode poduzeti sve radnje u svrhu zastite imovine i
sigurnosti zgrade, u skladu sa Zakonom o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima.
obvezuje hitno osigurati popravak kvarova kroz dezurstvo i to:
- puknuée vodovodne instalacije
- puknuce ili propustanje kanalizacijske instalacije
puknuée ili propustanje instalacija centralnog grijanja zajednickih dijelova
kvarova na elektro instalacijama zajednickih dijelova
kvar dizala

Clanak 8.
Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog Ugovora obavljati paZznjom dobrog gospodara,
te upozoriti suviasnike na poslove koji se moraju obaviti radi funkcionalnosti poslova koji proizlaze
iz Zakonskih propisa te izvanredne poslove, kao i predvidjeti troskove odrZavanja.
Predstavnik suvlasnika se obvezuje za izvanredne poslove iz prethodnog stavka prikupiti najmanje
tri (3) ponude, a upravitelj e sklopiti ugovor o izvodenju tih radova sa najpovoljnijim ponuditeljem.
U izboru najpovoljnijeg ponuditelja sudjelovat e i oviasteni predstavnik suvlasnika.
Upravitelj je ovladten upozoriti suvlasnike na poslove izvanredne uprave i predvidjeti troskove.
Suvlasnici preuzimaju odgovornost za Stetu zbog neizvrSavanja poslova na koje su upozorenl od
strane Upravitelja, a nisu donijeli odluku o poduzimanju poslova niti osigurali sredstva za izvrSenje
tih poslova.

Clanak 9.
Upravitelj se obvezuje izraditi i putem predstavnika suvlasnika dostaviti suvlasnicima:
- prijedlog programa odrZavanja te popis planiranih poslova i sredstava za narednu godinu
na]kasnue do 30. studenog tekuce godine.
- izvjedée o radu u prethodnoj godini, najkasnije do 30. travnja tekuce godine.
- godinji izvjestaj (zavrsni racun) u roku utvrdenom Zakonom o upravljanju i odrzavanju zgrada
(do 01. veljaCe tekuce godine za proteklu godinu).

Upravitelj se obvezuje prijediog programa dostaviti preko ovlastenog predstavnika suvlasnicima, a
suvlasnici se obvezuju najkasnije do 31. prosinca tekuce godine donijeti program odrzavanja za

narednu godinu.
Ukoliko suvlasnici ne dostave Upravitelju program odrZavanja do roka iz prethodnog stavka,
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Upravitelj ¢e do dono3enja programa obavljati poslove hitne i nuZne naravi, a suvlasnici su duzni
za to vrijeme osigurati sredstva najmanje u visini prethodne godine.

Clanak 10.
Upravitelj odgovara umjesto suvlasnika prema tre¢ima samo za poslove utvrdene godiSnjim
programom odrZavanja i to samo u slufaju da su suvlasnici pravovremeno osigurali sredstva za
izvrSenje tog programa.
Upravitelj ne odgovara za $tetu koja bi proistekla iz gradevinski loSeg stanja zgrade i Cinjenice da
je proglasena ruSevnom.
Suvlasnici su duZni osigurati dodatna sredstva priCuve za sanaciju rusevnosti.

Clanak 11.
Suvlasnici zadrZavaju pravo predlaganja i odabira izvodaca za poslove izvanredne uprave.

Clanak 12.
Upravitelj se obvezuje ishoditi najpovoljnije uvijete kreditiranja kod poslovne banke, odnosno
ishoditi druge povoljne instrumente financiranja poboljSnice u zgradi.

IV. ZAVRSNE ODREDBE y

Clanak 13.
Za sve $to nije izri¢ito ugovoreno ovim Ugovorom primjenjuje se Zakono o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima (NN RH br. 91/96), Zakon o obveznim odnosima (NN RH 35/05), te Zakon u
upravljanju i odrzavanju zgrada (NN 152/2024)

Clanak 14.
Ovaj ugovor stupa na snagu danom njegovog zaklju€enja, a primjenjuje se od dana upisa zajednice
suvlasnika u Registar zajednice suvlasnika, a najkasnije do 31.12.2025.g. Ovaj Ugovor sklapa se
na neodredeno vrijeme, a mijenja i dopunjava pismenim dopunama ovome Ugovoru.
Ugovorne strane ugovaraju otkazni rok od 90 dana, koji otkaz svaka ugovorna strana moZe dati
drugoj navodeci otkazne razloge u svako doba, time da otkazni rok tece od prvog dana narednog
mjeseca u kojem je podnesen otkaz.
Svaka ugovorna strana koja daje otkaz duzna je navesti otkazne razloge.

Clanak 15.
Informacije nuzne za upravljanje zgradom Upravitelju ¢e se dostavljati na telefonske brojeve:
052/216-848, 098/981-7845, a i na adresu elektronicke poste: kany@pu.t-com.hr

Clanak 16.
Eventualni sporovi rijesit ¢e se sporazumno u skladu s odredbama ovog Ugovora, a ako do
sporazuma ne dode, sporovi Ce se rijesiti sudskim putem kod Opcinskog suda u Puli.

Clanak 17.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 3 (tri) istovjetna primjerka od kojih 2(dva) za Upravitelja, a 1 (jedan) za
predstavnika suvlasnika.

Pula, 08.07.2025. Mali LoSinj, OZ /O}f/ 7026)/\
ZA UPRAVITELJA: ZA SUVLASNIKE:
Direktor Ovlasteni predstavnik
Tomislav Kani, ing.grad. DubravkaSenci¢
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ZGRADA 10051 Brace Ivana i Stjepana Viduli¢a 42, 51550 Mali LoSinj
Predstavnik : Senéi¢ Dubravka Brace Ivana i Stjepana Viduli¢a 42, 51550 Mali Lo3inj

Zamijenik : ,
Ozn.|R Vlasnik oiB Kat |Br.St|Br.vla.ugov |VP| Pov.m2(%) Potpis
Korisnik Datum ugov. Obr.kva.
001 |* Jerkovi¢ Marlena 32407719611 SUT 11917 ST 62,50(13,71)
04.08.2016 62,50
002 |* Cori¢ Mia 42010815605 1 11804 ST 65,57(14,38)
Cori¢ Vinka 65,57
003 |* Popovi¢ Vera, Bali¢ Marija, Bali¢ Ljubicg 13164276809 PR 1|896 ST 65,57(14,38)
Bali¢ Marija, Bali¢ Ljubica, Popovi¢ Vera 29580087950 65.57
004 |* Vlagi¢ Dorijan 48372576948 PR 11828 ST 65,57(14,38)
15.04.2019 65,57
005 |* Sokoli¢ Helena. Sokoli¢ Dorijan 97272312180 2 11830 ST 65,57(14,38)
Sokoli¢ Dorijan, Sokoli¢ Helena 54107210710 65,57
006 |* Senci¢ Dubravka, Caswell Martina 77095015999 2 1|803 ST 65,57(14,38)
Caswell Martina, Senéi¢ Dubravka 90950928802 65,57
007 |* Paradzik Jozo, Paradzik Marija 49796611225 1 11750 ST 65,57(14,38)
Paradzik Marija, Paradzik Jozo 04591640480 14.06.2018 65.57
Broj prostora: 7 Ukupno stanara: 7| Uk.povrSina: 455,92
Uk.obr.kva.: 455,92
VRSTE PROSTORA
VP | Naziv vrste prostora Koef. Prostora | Povr§ina m2 Povrsina * koef | Obradunski m2
ST | Stambeni prostor 1,00 7 455,92 455,92 455,92
Ukupno: 45592 455,92 455,92
CRES-LOSINJ d.o.0.
Datum: 04.07.2025 Strana: 1






